


เอกสารอา้งองิเลขที ่68-1-1062-GL-1 

วนัที ่25 กรกฎาคม 2568 
กองทุนรวมสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยไ์พรม์ออฟฟิศ  
ช ัน้ 7-8 อาคาร 1 ไทยพาณิชย ์ปารค์ พลาซ่า 
เลขที ่18 ถนนรชัดาภเิษก แขวงจตจุกัร เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 

เรียน ผูจ้ดัการกองทุน 
กองทุนรวมสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยไ์พรม์ออฟฟิศ 

ตามที่บริษทั ซมิส ์พร็อพเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จาํกดั ไดร้บัมอบหมายจากท่านใหเ้สนอความคิดเห็นซึง่เป็นมูลค่าตลาดของ
ทรพัยส์ินประเภทสิทธิการเช่าที่ดินพรอ้มสิ่งปลูกสรา้ง ภายใตช้ื่อ "อาคารสมชัชาวาณิช 2 (ยูบซีี 2)"  ซึง่ต ัง้อยู่บนโฉนดทีด่ิน
เลขที ่3421 และ 4619 เนือ้ทีด่นิทีเ่ช่ารวม 2-3-62.0 ไร่ หรือเท่ากบั 1,162.0 ตารางวา พรอ้มอาคารสาํนกังาน สูง 23 ช ัน้ พรอ้ม
ช ัน้ใตด้นิ 5 ช ัน้ และงานระบบ ภายใตอ้ายุสญัญาเช่ามกีาํหนดระยะเวลา 30 ปี นบัต ัง้แต่วนัที ่1 เมษายน 2554 ถงึ 31 มนีาคม 
2584 (อายุสญัญาเช่าปจัจุบนัคงเหลอื 15 ปี 9 เดือน หรือ 15.75 ปี) ต ัง้อยู่เลขที ่591 ติดถนนสุขุมวทิ และซอยสุขุมวทิ 33 
(ซอยแดงอุดม) แขวงคลองตันเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร รายงานฉบบัน้ีไดถู้กจดัทําขึ้นโดยเฉพาะสําหร ับ 
ลูกคา้/ผูว้่าจา้ง เพือ่วตัถปุระสงคแ์ละขอ้สมมติฐานในการประเมนิมลูค่า ตามทีร่ะบไุวใ้นรายงานฉบบัน้ีเท่านัน้ 

บริษทัฯ ไดท้าํการประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิฯ ดงักลา่ว ณ วนัที ่30 มถินุายน 2568 และไดศึ้กษาคน้ควา้ขอ้มลูต่างๆ ทีเ่กี่ยวขอ้ง
กบัการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นินีต้ามข ัน้ตอนแลว้ บริษทัฯ มคีวามเหน็ว่าทรพัยส์นิฯ ควรมมีลูค่าดงันี ้ 

 มูลค่าทรพัยส์นิ ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2568
(ภายใตอ้ายุสญัญาเช่าคงเหลือ 15 ปี 9 เดือน)

: 2,377,000,000 บาท (สองพนัสามรอ้ยเจ็ดสบิเจด็ลา้นบาทถว้น) 

 มูลค่าทรพัยส์นิ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2568
(ภายใตอ้ายุสญัญาเช่าคงเหลือ 15 ปี  6 เดือน)

: 2,373,000,000 บาท (สองพนัสามรอ้ยเจ็ดสบิสามลา้นบาทถว้น) 

 มูลค่าทรพัยส์นิ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568
(ภายใตอ้ายุสญัญาเช่าคงเหลือ 15 ปี 3 เดือน)

: 2,370,000,000 บาท (สองพนัสามรอ้ยเจ็ดสบิลา้นบาทถว้น) 

 มูลค่าทรพัยส์นิ ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2569
(ภายใตอ้ายุสญัญาเช่าคงเหลือ 15 ปี)

: 2,370,000,000 บาท (สองพนัสามรอ้ยเจ็ดสบิลา้นบาทถว้น) 

บริษทั ซมิส ์พร็อพเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จาํกดั และขา้พเจา้ขอรบัรองไม่มผีลประโยชนใ์ดๆ ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้ม
เกี่ยวขอ้งกบัทรพัยส์ินทีไ่ดป้ระเมนิมูลค่า และไดป้ฏบิตัิหนา้ทีใ่นฐานะผูป้ระเมนิค่าทรพัยส์ินดว้ยความระมดัระวงั และรกัษา
จรรยาบรรณในวชิาชพีอย่างสูงสุด 

ขอแสดงความนบัถอื 
บริษทั ซมิส ์พร็อพเพอรต์ี้ คอนซลัแทนท ์จาํกดั

นายวรศกัดิ์ โชตแิฉลม้สกุลชยั
กรรมการผูจ้ดัการ 
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